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Familienwohnsitz mit grossem
Garten und Ausbau-Potenzial

5'/2-Zimmer-Einfamilienhaus mit weitldufigem Umschwung in Hunzenschwil
www.realsmart.ch/immobilien/Schweiz-Lenzburg-Hunzenschwil

Infos und alle
Fotos finden
Sie hier.




Ein Platz, der gut tut -
und gut liegt

Viel Raum, grosser Garten, perfekt angebunden

In sonniger Lage in einem familienfreundlichen Wohnquartier von Hunzen-
schwil erwartet Sie ein grossziigiges Zuhause mit weitlaufigem Garten. Das
Gebdude verfugt zudem Uber ein bemerkenswertes Ausbaupotenzial und
bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre persdnliche Traumimmobilie zu schaffen.

Das Dorfzentrum, Einkaufsmoglichkeiten und die Schule sind innerhalb von
10 Minuten zu Fuss erreichbar. Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt nur
5 Gehminuten entfernt. Zwischen den Zentren Aarau und Lenzburg gele-
gen, verfugt Hunzenschwil Gber einen direkten Autobahnanschluss, der Sie
schnell nach Aarau, Lenzburg, Zirich und Ziirich Flughafen bringt. Der nahe
gelegene Hallwilersee und das idyllische Reusstal bieten vielseitige Freizeit-
und Erholungsmoglichkeiten in der Natur.




Freiraum fur Ihre

Wohnideen

Herzlich willkommen...

Ob als gemitliches Familienheim oder als
Investitionsobjekt — mit diesem freiste-
henden 5%-Zimmer-Einfamilienhaus
lassen sich individuelle Wohntrdume
verwirklichen!

Das Haus ist solide gebaut (Doppelscha-
lenmauerwerk) und befindet sich in
einem guten Zustand. Von 2005 bis 2022
wurden laufend Erneuerungen im
Gesamtwert von ca. 160’000 CHF vorge-
nommen.

Ihre Autos kénnen Sie auf den drei
Aussenparkplatzen oder in der integrier-
ten Garage abstellen. Im Erdgeschoss
entfaltet sich ein heller Wohn- und
Essbereich mit angrenzendem Wintergar-
ten als stilvoller Mittelpunkt des Hauses
mit Zugang zum Garten. Ein Cheminée
sorgt fiir eine behagliche Wohnatmo-
sphére, grossziigige Fenster schaffen eine
harmonische Verbindung zur Natur, und
eine elektrische Sitzbank verleiht dem
Wohnzimmer zuséatzlichen Komfort.

Gegeniliber dem Essbereich liegt die
Kiiche, - die ebenso wie das Bad - mit
stilvollen portugiesischen Designfliesen
Akzente setzt. Das geraumige Eltern-
schlafzimmer ist zum Garten hin ausge-
richtet und bietet eine ruhige Riickzugs-
moglichkeit. Ein weiteres Zimmer beim

Eingang eignet sich ideal als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Das Familien-
bad mit Badewanne Uberzeugt durch
angenehme Bodenheizung und naturli-
ches Tageslicht. Abgerundet wird der
Grundriss durch eine praktische Gastetoi-
lette.

Eine schone, geschwungene Holztreppe
fuhrt ins Obergeschoss, in dem zwei
weitere, gut geschnittene Schlafzimmer
mit Boden aus edlem Kirschbaumholz,
sowie eine Toilette angeordnet sind. Zwei
Estriche a je 30m? bieten fantastische
Ausbaumaoglichkeiten.

Im Untergeschoss stehen lhnen neben
der Garage ein Keller, ein Heizungsraum,
ein Weinkeller und eine Waschkiiche zur
Verfiigung.

Ein besonderes Highlight ist der grosszi-
gige Aussenbereich. Der rund 590 m?
grosse, eingezaunte Garten ist teilweise
von hohen Hecken umsaumt, die fur
angenehme Privatsphdre sorgen. Weit-
laufige Grinflachen mit Sitzplatz und
einem charmanten Gartenhaus er6ffnen
zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten fir die
Familie, Gaste oder Hobbies. Auch fur
einen Gemiisegarten ist ausreichend
Platz vorhanden.

Die Highlights

e Top Lage

* Grosses Ausbau-Potenzial

e Grosser Garten

e Wintergarten mit Cheminée

www.realsmart.ch
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Grundrisse

Erdgeschoss

Gartenhaus
ca. 7.0m?

Elternzimmer
ca. 15.5m*

_rTreppedt /i
ca. 4.0mt

—}| Kinderzimmer
ca. 90ms b

www.realsmart.ch

Obergeschoss
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Untergeschoss

. G _ Waschkiiche
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Hunzenschwil - im
Herzen des Aargaus

Hunzenschwil liegt im Herzen des
Kantons Aargau, zwischen Aarau
und Lenzburg, eingebettet in eine
sanft hiigelige Landschaft mit
landlichem Charme und urbaner
Ndhe. Die Gemeinde vereint die
Vorzige einer ruhigen Wohnlage
mit der hervorragenden Erreich-
barkeit der regionalen Zentren. Sie
ist somit ideal fir Menschen, die
eine harmonische Balance zwi-
schen Natur, Arbeit und Freizeit
schatzen.

Rund um Hunzenschwil er6ffnen
sich zahlreiche Moglichkeiten, die
Natur in vollen Zligen zu geniessen.
Spazier- und Velowege fiihren
durch Felder, Walder und entlang
der Suhre. Der idyllische Picknick-
platz am Heuelmiliweg ladt zu
entspannten Stunden im Griinen
ein. Fir Ausflige in die ndhere
Umgebung bieten sich das impo-
sante Schloss Lenzburg und das
romantische Wasserschloss Hallwyl
an —zwei geschichtstrachtige
Kulturstatten, die mit ihren Aus-
stellungen, Garten und Veranstal-
tungen Jung und Alt begeistern.
Der nahegelegene Hallwilersee ist
ein Ort flir erholsame Spaziergan-
ge, oder einfach fir Genussmo-

Distanzen

Auto

Aarau (ca. 8 Min.)

Baden (ca. 18 Min.)

Zurich HB (ca. 30 Min.)

Zirich Flughafen (ca. 36 Min.)

mente am Wasser.

Hunzenschwil bietet Familien eine
gute Bildungsinfrastruktur. Der
Kindergarten und die Primarschule
befinden sich direkt im Ort, die
Oberstufe wird in Zusammenarbeit
mit der Nachbargemeinde Schafis-
heim gefihrt. Weiterfiihrende
Schulen, Gymnasien und Berufsbil-
dungszentren sind in den nahe
gelegenen Stadten Aarau und
Lenzburg schnell erreichbar.

Wadhrend Einkaufsmoglichkeiten
fir den taglichen Bedarf im Dorf
vorhanden sind, locken Lenzburg
und Aarau mit vielfaltigen Fachge-
schaften, modernen Shoppingzent-
ren, Gastronomie und Kulturange-
boten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr
gut. Es existieren gute Busverbin-
dungen. Vom Bahnhof Hunzen-
schwil aus gibt es regelmassige
S-Bahn-Verbindungen nach Lenz-
burg, Aarau und Ziirich. Uber den
nahe gelegenen Autobahnan-
schluss Aarau-Ost ist die Gemeinde
optimal mit dem lberregionalen
Verkehrsnetz verbunden.
www.hunzenschwil.ch
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Aarau (21 Min.)

Baden (38 Min.)

Zurich HB (32 Min.)
Zirich Flughafen (57 Min.)
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Daten im Uberblick

Allgemeine Informationen

Objekt Freistehendes 5'>-Zimmer-
Einfamilienhaus

Strasse und Nr. Korbackerweg 22
PLZ und Ort 5502 Hunzenschwil
Baujahr 1956

Anz. Schlafzimmer 4

Anz. Nasszellen 3
Wohnflache ca. 144 m?
Grundstiicksfliche 794 m?
Kubatur 811 m?

Heizung Erdgas / Radiatoren
Bodenheizung im Bad

Renovationen Renovationen 2005 - 2022
ca. 160’000
Details gemdss separater
Ubersicht

Wohnzone E2

Steuerfuss 102 %

Verfiigbar nach Vereinbarung

Alle Angaben in dieser Verkaufsbroschiire basieren auf Informationen, die der Verkadufer uns zur

Preis

Kaufpreis auf Anfrage
Nebenkosten Monatlich ca. 600
Ausstattung

Aussenbereiche

Nebenrdaume

Parkplatze

Garten 589 m?
Wintergarten ca. 10 m?
Gartenhaus ca. 7 m?

Waschkiiche ca. 22 m?
Weinkeller ca. 9 m?
Heizung ca. 6 m?
Keller ca. 5 m?

Estrich 1 ca. 30 m?
Estrich 2 ca. 30 m?

Garage ca. 43 m?
3 Aussenparkplatze

Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr fur deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.

Alle Preisangaben in CHF

Gut zu wissen
* Renovationen von ca. 160’000
e Kirschbaum-Holzdielen im Obergeschoss

e Eichenparkettboden (Wohnzimmer, Schlafzimmer)

e Doppelschalenmauerwerk
e Beheizbare Sitzbank im Wohnzimmer

* Portugiesische Designfliesen in Kiiche und Nasszellen

e Bodenheizung im Badezimmer
¢ 1 Garage und 3 Aussenparkplatze

www.realsmart.ch

Offertcharakter

Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schatz-
wert. Je nach Angebot und Nachfrage kann

sich dieser dem Markt anpassen. Vorbehalten
bleiben jeweils der Verkauf an das beste An-
gebot sowie ein Zwischenverkauf. Alle Angaben
erfolgen unverbindlich und freibleibend und
dienen der allgemeinen Information. Gultig sind
die vor Ort angetroffenen Gegebenheiten und
die effektiven Abmessungen.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsver-
trages wird eine Anzahlung von 35'000 fallig,

bei der Eigentumsibertragung der Restbetrag.
Die Kosten des Notars und des Grundbuchamtes
werden je zur Halfte von Kaufer und Verkaufer
getragen. Allféllige Kosten in Zusammenhang
mit der Finanzierung (Schuldbrieflibertragung)
gehen zu Lasten der Kaufer.

Hinweis

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation
dienen der allgemeinen Information und erfol-
gen ohne Gewadbhr. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Ein Zwischen-
verkauf bleibt vorbehalten. Der Verkaufspreis
versteht sich zuzlglich der Halfte der Notariats-
und Grundbuchgebiihren.

Finanzierung

Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Finanzierung
Ihrer Immobilie. Sie erhalten schnell und flexibel
eine Finanzierung. Selbstverstandlich kénnen
Sie sich dabei auf eine umfassende und gesamt-
heitliche Beratung verlassen. Durch eine enge
Zusammenarbeit mit den meisten Banken sind
wir in der Lage, lhnen attraktive Konditionen zu
unterbreiten.

Alle Preisangaben in CHF.
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Kontaktieren Sie IThre Immobilien-
expertinnen und -experten

fur weitere Informationen zum 5'/2-Zimmer-Einfamilienhaus mit weitldufigem
Umschwung in Hunzenschwil

Beatrice Ludwig Stephan Ludwig
+41 79774 01 44 +41 79 808 92 41
beatrice.ludwig@realsmart.ch stephan.ludwig@realsmart.ch

Bewertung Ihrer Liegenschaft I@\

Wir bewerten lhre Liegenschaft professionell und unverbindlich. : .\/_.

Verkaufen Sie auch Ihre Immobilie?

Rufen Sie uns an, wenn auch Sie lhre Immobilie verkaufen wol-
len. Unser Verkaufsverfahren und unser digitales Werbekonzept
werden Sie Giberzeugen.

www.realsmart.ch

realsmart immo AG | Kirchplatz3 | 8953 Dietikon | info@realsmart.ch | +4179 774 01 44




